
   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 1الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 

 

 

 

 

 

 الدلٌل الارشادي لإعداد
  اتـفـروط ومواصــة شــراسـك

 والكافٌترٌاتلمطاعم اإدارة وتشغٌل  

 

 

 

 

 

 
 
 

 الدلٌل الارشادي لإعداد
 لمطاعم والكافٌترٌاتإدارة وتشغٌل ا  كـراســة شــروط ومواصـفـات

 الصفحة المحتوٌات م

 5 المستندات المطلوبة.لائمة تدلٌك لممدمً العطاءات للتؤكد من تمدٌم كل  أ
 6 دات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.لمفراتعرٌف  ب
 7 المتولع لإجراء المزاٌدة حتى إٌجار السنة الأولًالجدول الزمنً  ج



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 2الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 8 مقدمة 1

 11 وصف العقار 2
 12 والتقدٌم اشتراطات دخول المزاٌدة 3

 13 من ٌحك له دخول المزاٌدة3/1 
 13 اتمكان تمدٌم العطاء3/2 
 13 تمدٌم العطاءات موعد3/3 
 13 فتح المظارٌفموعد 3/4 
 13 العطاء تمدٌم3/5 
 14 كتابة الأسعار3/6 
 14 مدة سرٌان العطاء3/7 
 14 الضمان3/8 
 14 موعد الإفراج عن الضمان3/9 
 15 مستندات العطاء 3/11 
 17 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسةالدراسة الشروط الواردة ب4/1 
 17 ار حول بٌانات المزاٌدةالاستفس4/2 
 17 معاٌنة العمار4/3 
 18 ما ٌحق للبلدٌة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظارٌف 5

 19 وتعدٌل الشروط والمواصفات المزاٌدة إلغاء5/1 
 19 تؤجٌل موعد فتح المظارٌف5/2 
 19 سحب العطاء5/3 

 الدلٌل الارشادي لإعداد
 لمطاعم والكافٌترٌاتإدارة وتشغٌل ا  كـراســة شــروط ومواصـفـات

 الصفحة المحتوٌات م
 19 تعدٌل العطاء 5/4 
 19 حضور جلسة فتح المظارٌف5/5 
 21  والتعاقد وتسلٌم العقار الترسٌة 6

 21 الترسٌة والتعالد6/1 
 21 تسلٌم المولع 6/2 
 22 الاشتراطات العامة 7

 23 للمولع الخدماتتوصٌل 7/1 
 23 جهٌز والتجدٌدالبرنامج الزمنً للت 7/2 
 23 الحصول على الموافمات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلالة7/3 
 24 حك الأمانة فً الإشراف على التنفٌذ7/4 
 24 استخدام العمار للغرض المخصص له 7/5 
 24 التؤجٌر من الباطن والتنازل عن العمد7/6 
 24 موعد سداد الأجرة السنوٌة7/7 
 25 متطلبات السلامة والأمن7/8 
 26 عمد للمصلحة العامةإلغاء ال7/9 
 26 تسلٌم المولع للأمانة/للبلدٌة بعد انتهاء مدة العمد 7/11 
 26 أحكام عامة7/11 
 27 واشتراطات التشغٌل الخاصة شتراطاتالا 8



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 3الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 28 مدة العمد8/1 
 28 تجدٌدفترة التجهٌز وال8/2 

 28 التجهٌزات8/3 

 
 
 

 الدلٌل الارشادي لإعداد
 لمطاعم والكافٌترٌاتشغٌل اإدارة وت  كـراســة شــروط ومواصـفـات

 الصفحة المحتوٌات م
 28 موالف السٌارات8/4 

 29 حدود مزاولة النشاط8/5 
 29 لتزام بالاشتراطات الصحٌةالا8/6 
 29 شروط النظافة8/7 
 31 الصٌانة8/8 
 31 العاملون8/9 
 31 الالتزام باشتراطات ولوائح البلدٌة8/11 
 32 الفنٌة الاشتراطات 9

 33 اتجدٌد المطعم / الكافتٌر9/1ٌ 
 39 إشتراطات السلامة والولاٌة من الحرٌك 9/2 
 38 الغرامات والجزاءات 11

 41 المرفقات 11

 42 نموذج العطاء 11/1 
 43 الرسم الكروكً للمولع11/2 
 44 نموذج تسلٌم العمار11/3 
 45 إلرار المستثمر11/4 
 46 نموذج العمد11/5 

 
 

 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 4الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 

 قائمة تدقٌق لمقدمً العطاءات .أ 
 دات المطلوبةللتؤكد من تقدٌم كل المستن

 

ٌتعٌن مراعاة الإلتزام بتمدٌم المستندات المحددة والمطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات الكترونٌاً 
اوععن طرٌعك تطبٌعك الأجهعزة الذكٌعة  furas.momra.gov.saوذلن عن طرٌك المولعع الالكترونعً 

معن لبعل المسعتثمر  -"فرص". باستثناء أصل الضمان البنكً ، فٌمدم الأصل فً ظرف مختعوم ومغلعك
أو من ٌفوضة وٌكتب علٌة اسم المستثمر وعنوانعة وارلعام اواتفعة ورلعم الفعاكا.فً الموععد والمكعان 

 المعلن عنه لفتح المظارٌف مع ارفاق صورة من الضمان البنكً فً المولع الالكترونً المشار الٌة.
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

ً موثك )إذا لام بعالتولٌع علعى العطعاء ومرفماتعه توكٌل رسم 2
 شخص غٌر ممدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكٌلها الذي ولع على  3
 العطاء لدٌه الصلاحٌة للتولٌع )فً حالة الشركات (

  

) للشعععركات صعععورة سعععارٌة المفععععول معععن السعععجل التجعععاري 4
 والمإسسات(

  

   إذا كان المتمدم فردا() صورة الهوٌة الشخصٌة 5

خطععاب ضععمان مععن بنععن معتمععد لععدد مإسسععة النمععد العربععً  6
 السعودي

  

   وملحماتها مواصفاتالكراسة الشروط و 7

 

 

 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 5الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 

 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعرٌف  .ب 
 

  

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 من المستثمر بالمولع المحدد. المراد إلامته / الكافتٌرٌاالمطعم وا المشــروع:

 .لإلامة المشروع علٌها لعهاالأمانة أو البلدٌة مو تـحددالتً رض الأاو  مار: الع

 تمارا نشاط إدارة وتشغٌل مطعم/كافترٌا. مإسسة مرخصةشركة أو  فرد  او المستثمر:  

 ممدم العطاء
الجهة التً تمدم عرضاً لدخول المزاٌدة سواء كانعت شعركة أو مإسسعة  ٌمصد به 

 أو فرداً.

كان مرخص من الأمانة/البلدٌعة ٌعتم فٌعه إععداد وتمعدٌم الوجبعات لعروادل لتناولهعا م المطعم:

 داخل صالة الطعام الملحمة والمعدة لهذا الغرض، أو ٌمكن تناولها خارجه.

مبنى أو جزء منه ٌتم فٌه إعداد وتمدٌم الشعطائر والوجبعات الخفٌفعة والمشعروبات  الكافتٌرٌا:

 الساخنة والباردة.

اً طرٌمة لإثارة التنافا بٌن الموردٌن تؤخذ شكل مزاٌدة بهدف الحصول على  المنافسة:
 أعلى سعر، وٌتبعها الجهاز البلدي عند تؤجٌر العمارات والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
المنافسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 الإلكترونٌة
تمعععدٌم المسعععتثمرٌن عطعععاءاتهم فعععً المنافسعععة ععععن طرٌعععك المولعععع الالكترونعععً 

furas.momra.gov.sa ."اوعن طرٌك تطبٌك الأجهزة الذكٌة "فرص 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 6الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 
 

 

 

 الجدول الزمنً المتوقع لإجراء المزاٌدة .ج 
 إٌجار السنة الأولً حتى 

 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ البٌــــــــــــــــــــــــــــــان

  التارٌخ الذي تم فٌه النشر تارٌخ الإعلان

  كما او محدد فً الإعلان تمدٌم العطاءاتآخر مٌعاد ل

  كما او محدد فً الإعلان موعد فتح المظارٌف

  تحددل الأمانة/ البلدٌة إعلان نتٌجة المزاٌدة

  تحددل الأمانة/ البلدٌة موعد الإخطار بالترسٌة

تععععارٌخ تولٌععععع العمععععد لمععععن 

 ترسو علٌه المزاٌدة

خعععععلال خمسعععععة عشعععععر ٌومعععععاً معععععن تعععععارٌخ إشععععععار 

انة/البلدٌععة للمسععتثمر بمراجعتهععا، فععان لععم ٌراجععع الأم

ٌعطعً مهلعة إضعافٌة خمسعة ٌرسل له إشععار نهعائً، و

 ً  .عشر ٌوما

 

  خلال شهر من تولٌع العمد تارٌخ تسلٌم العمار

من تعارٌخ تسعلٌم العمعار بموجعب محضعر تسعلٌم مولعع  بداٌة سرٌان مدة العمد

تولٌعععع معععن الأمانعععة/ البلدٌعععة والمسعععتثمر، وإذا لعععم ٌعععتم 

محضر تسلٌم العمار ٌعتم إشععارل خطٌعاً ى المستثمر عل

 وتحسب بداٌة سرٌان مدة العمد من تارٌخ الإشعار.

 

موعععععد سععععداد أجععععرة السععععنة 

 الأولً

  عند تولٌع العمد

 
 
 
 
 
 
 

 

 
  



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 7الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

   

 

 

 

   

 الدلٌل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 الكافٌترٌات لمطاعم وإدارة وتشغٌل ا

 

   

  ممـــدمة .1
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
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 مقـــدمــــــة .1
 

عامة عن طرٌك الظرف المختوم بٌن المستثمرٌن لتؤجٌر  فً طرح مزاٌدةضمد   ترغب أمانة / بلدٌة

العمعار  الكائنة بالمولع المحدد فً وصعفتشغٌل  وصٌانة وإدارة ضٌافة مطعم وممهى فاخر  ترمٌم و

وفعك التفاصعٌل المبٌنعة فعً كراسعة الشعروط والمواصعفات المرفمعة ، والتعً توضعح  ،لإدارته وتشغٌله

 المعلومات التً ٌجب على المستثمرٌن الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تمدٌم عطاءاتهم لهذل المزاٌدة .

للتعععرف علععى  ةلكراسععت المحتوٌععاة والدلٌمععة وتهٌععب الأمانععة / البلدٌععة بالمسععتثمرٌن المععراءة المتؤنٌعع

الاشتراطات والمواصفات الفنٌعة ، والجوانعب المانونٌعة للعمعد ، والتزامعات المسعتثمر ، بمعا ٌمكنعه معن 

 .تمدٌم عطاء مدروا ٌتٌح له الفوز بالفرصة الاستثمارٌة المتاحة ، وٌحمك للأمانة / البلدٌة أادافها

استٌضععاحات مععن المسععتثمرٌن الععراغبٌن فععً  وترحععب الأمانععة/ البلدٌععة بععالرد علععى أٌععة استفسععارات أو

 باحدد الطرق التالٌة:دخول المزاٌدة ، وٌمكن للمستثمرٌن تمدٌم الاستفسارات أو الاستٌضاحات 

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدنال بالأمانة/بالبلدٌة وتمدٌم الاستفسار مكتوبا: .1

 aolaqi@momrah.gov.sa الاٌمٌل الرسمً:

 121تحوٌلة  1173131352/117313461 تلفون:

 1173131348 فاكا :

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
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 الدلٌل الارشادي لإعداد 
 الكافٌترٌات لمطاعم وإدارة وتشغٌل ا مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 

  
 

 

 وصف العمار .2
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 35 من 11الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 وصف العقار 
 

 عم وممهى فاخرتشغٌل  وصٌانة وإدارة ضٌافة مطترمٌم و نوع النشاط

 مبنى مسلح لائم   مكونات النشاط

 مولـع العمـــار

 ضمد المدٌنة 

 الملن فهد   الشارع

 رلم العمار رلم المخطط

 حسب الكروكً المرفك حــدود الـعمار

 مبنى مسلح لائم نوع العمار

 حسب الكروكً المرفك مساحة الأرض

 الفنٌةحسب المخطط وفك الاشتراطات  مساحة المبانً

 دورٌن عدد الأدوار

 مبنى مسلح لائم جااز نوع البناء
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 الدلٌل الارشادي لإعداد 
 الكافٌترٌات لمطاعم وإدارة وتشغٌل ا مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 

   

 اشتراطات دخول المزاٌدة والتمدٌم .3
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 اشتراطات دخول المزاٌدة والتقدٌم .3

 من ٌحق له دخول المزاٌدة: 3/1
لعدٌهم خبعرة فعً مجعال إنشعاء ٌحك  للأفراد والمستثمرٌن السعودٌٌن وغٌر السعودٌٌن الذٌن  3/1/1

التمدم فً اذل المزاٌدة. ما عدا الممنوعٌن من التعامعل نظامعا أو بحكعم  المستودعات وإدارة 
لتعامعل، وٌحعك للأمانعة أو البلدٌعة اسعتبعاد العذٌن علعٌهم لضائً حتعى تنتهعً معدة المنعع معن ا

مستحمات متؤخرة، أو كانوا ممن ٌتؤخرون فً سعداد الأجعرة ععن موعداابععد رفعهعا لعوزٌر 
 الشئون البلدٌة والمروٌة والموافمة على استبعادل. 

 .  ٌسري على الشركات والمإسسات غٌر السعودٌة نظام الاستثمار الأجنبً 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

اللغععة الرسععمٌة فععً المملكععة العربٌععة السعععودٌة فعلععى المسععتثمر  مععا كانععت اللغععة العربٌععة اععًل 3/2/1
الالتععزام بالتعامععل بهععا فععً جمٌععع المكاتبععات المتعلمععة بهععذا المشععروع، بمععا فععً ذلععن العطععاء، 
وجمٌععع مرفماتععه، وبٌاناتععه، وٌسععتثنى مععن ذلععن الكتالوجععات  الخاصععة بالمعععدات والأدوات 

 وز أن تكون باللغة الانجلٌزٌة.والأجهزة التً ٌج
فً حال التمدم بمستند بؤي لغة أخعرد ٌعتم ترجمتعه إلعى اللغعة العربٌعة ععن طرٌعك المسعتثمر  3/2/2

من خلال مكتب ترجمة معتمد، وٌعتبر النص العربً او المعول علٌعه فعً حالعة الاخعتلاف 
 أو الالتباا فً المضمون.

 مكان تقدٌم العطاءات : 3/3
ء عن طرٌك المنافسة الإلكترونٌة لأسباب فنٌعة ٌمعدم العطعاء فعً ٌعوم فً حال تعذر تمدٌم العطا

وموعد ومكان فتح المظارٌف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر وٌكتب علٌة من 
الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانة وأرلام  ورلم الفاكا مع تمدٌم ماٌثبت سداد لٌمة 

ثمر بتمعدٌم بعلام معن خعلال التواصعل مركعز الإتصعال العوطنً الكراسة مع ضرورة لٌام المست
وتمعععدٌم  inv@momra.gov.saاو ععععن طرٌعععك البرٌعععد الإلكترونعععً  199199علعععى العععرلم 

 للجنة فتح المظارٌف فً بلدٌة محافظة ضمد. ماٌثبت ذلن عند تمدٌم العطاء ورلٌاً.
 موعد تقدٌم العطاءات: 3/4

مانة ولن ٌمبل أي عطاء ٌعرد بععد  اعذا الموععد ، ٌجب أن تمدم العطاءات فً موعد تحددل الأ
 أو ٌسلم لغٌر الجهة المحددة أعلال.

 موعد فتح المظارٌف : 3/5
 الموعد المحدد لفتح المظارٌف حسب الإعلان 

 تقدٌم العطاء: 3/6
على المستثمر استٌفاء نموذج العطاء المرفك بالدلة اللازمة، وذلن طباعة أو كتابعة بالمعداد،  3/6/1

 بما تمضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحماتها.والالتزام التام 
ٌجععب تععرلٌم صععفحات العطععاء ومرفماتععه والتولٌععع علٌهععا مععن المسععتثمر نفسععه، أو الشععخص  3/6/2

 المفوض من لبله، وكذلن ختمها بخاتمه.
وإذا لععدم العطععاء مععن شععخص مفععوض ٌجععب إرفععاق أصععل التفععوٌض مصععدلا مععن الغرفععة 

 با بوكالة شرعٌة.التجارٌة، أو مصحو
عن طرٌك المنافسة الإلكترونٌة ، وٌتم إرفاق كل المسعتندات المطلوبعة تمدم العطاءات  3/6/3

فً كراسة الشروط والمواصفات إلكترونٌا فعً حعال تععذر تمعدٌم العطعاء ععن طرٌعك 
المنافسة الإلكترونٌة لأسباب فنٌة ٌمدم العطاء فً ٌوم وموعد ومكان فتح المظعارٌف 

ل ظععرف مختععوم بالشععمع الأحمععر وٌكتععب علٌععة مععن الخععارج اسععم المعلععن عنععه داخعع
المنافسة واسم المستثمر وعنوانة وأرلام  ورلم الفاكا معع تمعدٌم ماٌثبعت سعداد لٌمعة 
الكراسة. مع ضرورة لٌام المستثمر بتمدٌم بلام من خلال التواصل مركعز الإتصعال 

او عععععععععن طرٌععععععععك البرٌععععععععد الإلكترونععععععععً  199199الععععععععوطنً علععععععععى الععععععععرلم 
inv@momra.gov.sa  .ًوتمدٌم ماٌثبت ذلن عند تمدٌم العطاء ورلٌا 

 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 13الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 
 كتابة الأسعار: 3/7

 ٌجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن ٌراعى ما ٌلً :
أن ٌمدم السعر بالعطاء وفماً لمتطلبعات كراسعة الشعروط والمواصعفات، ولا ٌجعوز لعه إجعراء  3/7/1

أي بنعععد معععن بنعععود المزاٌعععدة أو أي تععععدٌل، أو إبعععداء أي تحفعععظ علٌهعععا، أو المٌعععام بشعععطب 
 مواصفاتها، وٌستبعد العرض المخالف لذلن.

 تدون الأسعار فً العطاء أرلاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
لا ٌجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطما، وأي تصحٌح أو تعدٌل فً ععرض السععر  3/7/3

 لٌع علٌه وختمه.ٌجب أن تعاد كتابته من جدٌد بالحروف والأرلام، والتو
 مدة سرٌان العطاء: 3/8

، وللأمانععة / البلدٌععة المظععارٌفٌومععاً( تسعععون ٌومععاً مععن التععارٌخ المحععدد لفععتح 91مععدة سععرٌان العطععاء )
الحك فً طلب مد سعرٌان العطعاء إذا معا التضعت الضعرورة ذلعن، وٌبمعى العطعاء نافعذ المفععول وغٌعر 

 سرٌان العطاء.جائز الرجوع فٌه من ولت تمدٌمه، وحتى نهاٌة مدة 
 الضمان: 3/9

% معن لٌمعة العطعاء السعنوي الممعدم، وٌمعدم فعً 25ٌجب أن ٌمُدم مع العطاء ضعمان ٌععادل  3/9/1
شكل خطاب ضمان معن بنعن معتمعد لعدد مإسسعة النمعد العربعً السععودي، وأن ٌكعون غٌعر 
مشروط، وغٌر لابل للإلغاء، وأن ٌكون واجب الدفع عند أول طلعب معن الأمانعة أو البلدٌعة، 

الحاجة إلى إنذار أو حكم لضائً، كما ٌجعب أن ٌكعون خطعاب الضعمان سعارٌاً لمعدة لا دون 
 تمل عن ثلاثة أشهر من تارٌخ آخر موعد لتمدٌم العطاء، ولابلاً للتمدٌد عند الحاجة.

ٌستبعد كل عطاء لا ٌرفعك بعه أصعل خطعاب الضعمان ، أو تكعون لٌمعة الضعمان بعه ألعل معن  3/9/2
معععدم، أو ٌكعععون  خطعععاب الضعععمان  ممعععدما بغٌعععر اسعععم % معععن لٌمعععة العطعععاء السعععنوي الم25

 المستثمر، ولٌا للمستثمر الحك فً الاعتراض على الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان: 3/11

وٌرد لأصحاب العطاءات الممبولعة بععد  ٌرد الضمان لأصحاب العطاءات غٌر الممبولة فور البت فً المزاٌدة،
ل عدم استكمال الترسٌة باعتمعاد العمعد والسعداد بععد انتهعاء الفتعرة صدور لرار الترسٌة. وتتم المصادرل فً حا

 المحددل بخطاب الترسٌة.
 مستندات العطاء:3/11

 ٌجب على المستثمر استٌفاء وإرفاق المستندات التالٌة وبالترتٌب الوارد ذكرل:
نموذج العطاء والتولٌع علٌه من المسعتثمر، أو ممعن ٌفوضعه لعذلن، ومختومعاً بختمعه، معع  3/11/1

 ت تارٌخ التولٌع.إثبا
توكٌل رسمً موثما معن الغرفعة التجارٌعة، أو وكالعة شعرعٌة، وذلعن إذا لعام بعالتولٌع علعى  3/11/2

 العطاء ومرفماته شخص غٌر المستثمر.
وإذا كان المستثمر شركة ٌجب إرفعاق معا ٌثبعت أن المسعئول ععن الشعركة أو وكٌلهعا العذي 

 بة عن الشركة.ولع على العطاء ومرفماته لدٌه الصلاحٌة للتولٌع نٌا
 صورة سارٌة المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبً إذا كان المستثمر غٌر سعودي. 3/11/4
 صورة الهوٌة الشخصٌة إذا كان المتمدم فردا. 3/11/5
خطاب ضمان من بنن معتمد لدد مإسسة النمد العربً السعودي )وطبما للشروط العواردة  3/11/6

 أعلال(. 3/9فً البند 
الشروط ومواصفات المنافسة وملحماتها المختومة بختم الأمانعة/ البلدٌعة الرسعمً ، كراسة  3/11/7

مولعا علٌها من المستثمر ومختومة بختمه، تؤكٌداً لالتزام المستثمر المطلعك بمعا ورد بهعا، 
 وٌجب إرفاق صورة إٌصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرٌة المعلومات:3/12
علومات والمستندات الممدمعة معن المسعتثمرٌن ععن طرٌعك المنافسعة الإلكترونٌعة تتمعع بكامعل جمٌع الم

السرٌة ، ولاٌمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع علٌها سود فً ٌعوم موععد فعتح المظعارٌف وذلعن معن 
 لبل المخول لهم نظاماً لدد الأمانة/البلدٌة.

 

 

 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 14الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 

 

  

   

 

 

 

   

 لدلٌل الارشادي لإعدادا 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 الكافٌترٌات لمطاعم وإدارة وتشغٌل ا

 

   

 واجبات المستثمر لبل إعداد العرض .4
   

 
 
 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 15الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 
 
 

 إعـــــــــداد الــــــــــعــــــرض واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل/ 4
 

 اسة:دراسة الشروط الواردة بالكر 4/1
 ودلٌمععة،وافٌععة  الععواردة دراسععة الشععروط والمواصععفات بنععود كراسععة دراسععة المسععتثمرعلععى 

وإعداد العرض وفما لما تمضً به اذل الشروط والمواصفات، وععدم الالتعزام بعذلن ٌعطعً 
 فً استبعاد العطاء. ةالبلدٌ /للأمانةالحك 

 

 الاستفسار حول بٌانات المزاٌدة : 4/2
الاستفسار  المستثمربند من بنود المزاٌدة، ٌجب على  أي حالة غموض أو عدم وضوح ًف

البلدٌة خطٌاً للحصول على الإٌضاح اللازم لبل تمدٌمعه لعطائعه، وذلعن بمعدة لا الأمانة/من 
 الأمانة/البلدٌعةموم تالمحعدد لتمعدٌم العطعاءات. وسع النهعائًتمل عن عشعرة أٌعام معن التعارٌخ 

فعً موععد  ترد كراسعة الشعروط والمواصعفاتن اشعبالرد على الاستفسعارات كتابعة لكعل مع
 على أٌة استفسارات أو إجابات شفوٌة. ولن ٌعول،  ألصال خمسة أٌام لبل فتح المظارٌف

 

 :العقارمعاٌنة  4/3
 ، وفعك حعدودلبمعاٌنة العمار معاٌنة نافٌة للجهالةولبل تمدٌم عطائه أن ٌموم  المستثمرعلى 

  السائدة. اعهالمعتمدة، وأن ٌتعرف تعرفاً تاماً على أوض
لعد اسعتوفى اعذا الشعرط بمجعرد تمدمعه بعطائعه، بحٌعل لا ٌحعك لعه لاحمععاً  المسعتثمروٌعتبعر 

  .والأعمال المتعلمة به العمارالادعاء أو الاحتجاج بؤٌة جهالة بخصوص  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 16الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 

   

 

 

 

   

 الدلٌل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الط وشــروالكـراســة 

 الكافٌترٌات لمطاعم وإدارة وتشغٌل ا

 

   

ما ٌحك للأمانة/ للبلدٌة وللمستثمر لبل وأثناء فتح  .5
 المظارٌف

   

 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 17الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 وللمستثمر للبلدٌة / ما ٌحق  للأمانة .2
 قبل وأثناء فتح المظارٌف

 
 والمواصفات:إلغاء المزاٌدة وتعدٌل الشروط  5/1

 بععد أخعذ موافمعة صعاحب الصعلاحٌة زاٌدة لبل فتح المظارٌفللبلدٌة إلغاء الم للأمانة/ٌجوز 
بنعد  يإذا التضت المصلحة العامة ذلن. وٌحك لها الإضافة أو الحذف أو التعدٌل لمضمون أ

من بنود كراسعة الشعروط والمواصعفات بموجعب خطعاب أو إخطعار إلعى جمٌعع الشعركات أو 
ذلعن لبعل فعتح المظعارٌف ، لامعت بشعراء كراسعة الشعروط والمواصعفات، و ًالمإسسات التع

على أن تعتبر أٌة إضافة أو حذف أو تعدٌل تم إخطعار الشعركات أو المإسسعات بعه جعزء لا 

 .ٌتجزأ من اذل الشروط والمواصفات وملزماً لجمٌع المتنافسٌن
 تؤجٌل موعد فتح المظارٌف : 5/2

،  لعى ذلعنللبلدٌة تؤجٌل تارٌخ وموعد فتح المظارٌف إذا ما دععت الضعرورة إ للأمانة/ٌحك 
  .العطاءات بالتؤجٌل كتابة ممدمًالبلدٌة ستخطر جمٌع  نة/االأمذلن فان  تمرروإذا 

 سحب العطاء : 5/3
 ..لبل الموعد المحدد لفتح المظارٌف ئهبسحب عطا العطاء لا ٌحك للمستثمر

  تعدٌل العطاء : 5/4
دعاء معن إ يألن ٌلتفت إلى و، فً عطائه بعد تمدٌمهتعدٌل  أي لا ٌجوز لممدم العطاء إجراء

 .بعد تمدٌمه عطائه  فًخطؤ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظارٌف : 5/5

الموعد المحدد ، وٌجب أن ٌكون  ًأو مندوبه حضور جلسة فتح المظارٌف ف للمستثمرٌحك 
 سعععودي الجنسععٌة، منععدوب الشععركة أو المإسسععة المفععوض لحضععور جلسععة فععتح المظععارٌف

لمإسسععة مصععدلا مععن الغرفععة ض مععن مععدٌر الشععركة أو امصععحوباً بوكالععة شععرعٌة أو تفععوٌ
 ،ولا ٌحك الاعتراض لمن لم ٌحضر الجلسة.التجارٌة

 

 

 

 
 

 

 

  



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 18الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

   

 

 

 

   

 الدلٌل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 الكافٌترٌات لمطاعم وإدارة وتشغٌل ا

 

   

 الترسٌة والتعالد وتسلٌم المولع .6
   

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 19الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 

 
 

 
 

 

 
 

 الموقعوالتعاقد وتسلٌم  الــــــــترســٌـــــة .6
 الترسٌة والتعاقد: 6/1

وض إلععى لجنععة بعععد أن تسععتكمل لجنععة فععتح المظععارٌف إجراءاتهععا تمععدم العععر 6/1/1
 بما ترال.التوصٌة لصاحب الصلاحٌة وتمدٌم ، الاستثمار لدراستها 

ٌععتم إخطععار مععن رسععت علٌععه المزاٌععدة خععلال أسععبوع علععى الأكثععر مععن تععارٌخ  6/1/2
البلدٌة خلال خمسة عشر ٌومعاً معن تعارٌخ الإخطعار الأمانة/لمراجعة  ؛الترسٌة

ٌرسععل لععه  ،المععدة ، وإذا لععم ٌراجععع خععلال اععذلوالتعالععد لاسععتكمال الإجععراءات
وٌعطى مهلة خمسة عشعر ٌومعاً أخعرد، وفعى حالعة تخلفعه ععن  ،نهائًإخطار 

التؤجٌر ومصعادرة  ًلبلدٌة بعد المدة الإضافٌة ٌتم إلغاء حمه فالأمانة/مراجعة 
 الضمان.

ترسٌة المزاٌدة على  بعد أخذ موافمة صاحب الصلاحٌة  ٌجوز للأمانة/ للبلدٌة 6/1/3
لٌمعة العطعاء الأول، العذي رسعت علٌعه المزاٌعدة، صاحب العطاء الثانً بعنفا 

 ولم ٌستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسلٌم 6/2
ٌتم تسلٌم المولع للمستثمر بموجب محضر تسلٌم مولع من الطرفٌن، وذلن بععد  6/2/1

تولٌع العمد مباشرة ما لم ٌكن انان عائك لعدد الأمانة/البلدٌعة ٌحعول دون ذلعن، 
 المدة من تارٌخ تولٌع العمد وتارٌخ الاستلام عن شهر واحد.وبشرط ألا تزٌد 

فععً حععال تععؤخر المسععتثمر عععن التولٌععع علععى محضععر تسععلم المولععع تمععوم البلدٌععة  6/2/2
وتحسب بداٌة مدة العمعد معن تعارٌخ  بارسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .الإشعار
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
  



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 21الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

   

 

 

 

   

 الدلٌل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 الكافٌترٌات لمطاعم وإدارة وتشغٌل ا

 

   

 الاشتراطــات العامة  .7
   

 
 

 

 

 

 

 

 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
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 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 للموقع : الخدماتتوصٌل  7/1

دمات الكائنة به، فان ذلن ٌكون علعى إذا لزم الأمر توصٌل خدمات إضافٌة للمولع زٌادة الخ
أن  المسعتثمرمسئولٌته الخاصة، وٌتحمعل كافعة التكعالٌف  والرسعوم  المرتبطعة بعذلن، وعلعى 

 ومع الجهات ذات الصلة.ٌنسك فً ذلن مع الإدارات المعنٌة بالأمانة/البلدٌة 
 : جهٌز والتجدٌدللت الزمنًالبرنامج  7/2

لجمٌعع أعمعال التجدٌعد والعداان ٌة برنامجاً زمنٌاً للتنفٌذ، ٌلتزم المستثمر أن ٌمدم للأمانة/للبلد
  المطلوب إجراإاا.

 الحصول على الموافقات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلاقة : 7/3
الحصول على الموافمات والتراخٌص من الأمانة/البلدٌعة والجهعات الأخعرد بٌلتزم المستثمر 

 ذات العلالة.
 شراف :الإ فًالبلدٌة الأمانة/حق  7/4

الإشراف للتؤكد من التعزام المسعتثمر بالتنفٌعذ  فًللبلدٌة الحك الكامل  للأمانة/ 7/4/1
  لواردة بكراسة الشروط والمواصفاتطبماً للاشتراطات والمواصفات ا

إلا بعععد موافمععة  لا ٌجععوز للمسععتثمر إجععراء أٌععة إضععافات أو تعععدٌلات جدٌععدة  7/4/2
 .لبلدٌةالأمانة/ا

باشععار الأمانة/البلدٌعة، لٌمعوم  تجدٌعدمن أعمال ال مستثمر بعد الانتهاءٌلتزم ال 7/4/3
تنفٌععذ تععم طبمععاً المهنععدا الأمانة/البلدٌععة بالمعاٌنععة، وعمععل محضععر ٌبععٌن أن 
 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/5
 يإععلان المزاٌععدة، وأ ًلا ٌجعوز للمسعتثمر اسعتخدام العمععار لغٌعر الغعرض المخصعص لععه فع

  .مخالفة لذلن ٌترتب علٌها فسخ العمد، وسحب العمار من المستثمر
 العقد:التنازل عن التؤجٌر من الباطن أو  7/6

الحصعول بععد إلا  للغٌعر التنعازل ععن العمعد العمعار أو جعزء منعه ولاتؤجٌر  لمستثمرلا ٌحك ل
افمة أو الرفض بناء علعى تمعدٌراا والتً ٌحك لها المو الأمانة/البلدٌة،على موافمة خطٌة من 

 نفا شروط المستثمر الأصلً. على أن تنطبك على المتنازل له للمولف
 موعد سداد الأجرة السنوٌة: 7/7

تسعدد أجعرة السعنة الأولعى عنععد تولٌعع العمعد، وفعً حالعة عععدم  التعزام المسعتثمر بالسعداد فععً  
السنوات  إٌجارثمر، أمــــــــــا الموعد المذكور ٌتم مصادرة الضمان البنكً الممدم من المست

وبحععد ألصععى عشععرة أٌععام مععن بداٌععة السععنة  إٌجارٌععةالتالٌععة، فٌععتم سععداداا فععً بداٌععة كععل سععنة 
 .الإٌجارٌة

 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/8
 :ًٌلتزم المستثمر بما ٌل

اتخاذ كافعة الإجعراءات والاحتٌاطعات اللازمعة لمنعع ولعوع أضعرار أو حعوادل تصعٌب   .1
 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. الأشخاص، أو

عععدم شععغل الطععرق، أو إعالععة الحركععة المرورٌععة، وتععوفٌر متطلبععات الحماٌععة والسععلامة   .2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادل والأضرار. ًالت



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 22الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 ًٌكون المستثمر مسئولاً مسئولٌة كاملة عن كافة حوادل الوفاة، وإصابات العمل، التع  .3
من العمال والموظفٌن أثناء لٌامهم بالعمل، أو تلحك بالمارة أو المركبات،  يلد تلحك بؤ

نتٌجعععة ععععدم التزامعععه باحتٌاطعععات السعععلامة أثنعععاء تؤدٌعععة العمعععل، وٌتحمعععل وحعععدل كافعععة 
مسئولٌة  أدنىالبلدٌة الأمانة/تكالٌف أخرد، ولٌا على  يالتعوٌضات والمطالبات، أو أ

 عن ذلن.

 مكافحة الحرٌك. وضع لافتات إرشادٌة توضح طرق .4

 .وضع لافتات إرشادٌة توضح كٌفٌة إخلاء المكان عند الطوارئ .5

توفٌر طفاٌات الحرٌك بالعدد والحجم المناسبٌن حسب تعلٌمات الدفاع المدنً ، على أن  .6
تثبت علٌها بطالة توضح تارٌخ الصلاحٌة ومواعٌد إجراء الاختبارات الدورٌعة علٌهعا، 

 ٌزاته.وذلن بجمٌع مرافك المبنى وتجه

للإسععاف، مثعل: المطعن،  توفٌر صندوق للإسعافات الأولٌة  مزودا بالمواد الضعرورٌة  .7
 والشاش ، والأربطة الطبٌة،  والمواد المطهرة،  ومواد العناٌة بالجروح.

الالتزام باشتراطات السلامة والولاٌة من الحرٌك الصعادرة معن المدٌرٌعة العامعة للعدفاع  .8
 ن تعدٌلات.المدنً، وما ٌستجد علٌها م

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/9
البلدٌة فسخ العمد للمصلحة العامة، وفً اذل الحالة ٌتم تعوٌض المسعتثمر ععن /ٌحك للأمانة 

ٌة المتبمٌعة معن تعارٌخ إلغعاء العمعد إلعى ربالمولع ، وإعادة المٌمة الإٌجا لٌمة المنشآت الممامة
 تارٌخ انتهاء السنة التعالدٌة. 

 :لبلدٌة بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة علٌه تسلٌم الموقع 7/11
تإول ملكٌة المنشآت والتجهٌزات الممامة على العمار بعد انتهعاء معدة العمعد إلعى  7/11/1

 الأمانة/ البلدٌة،وعلى المستثمر تسلٌمها بحالة جٌدة.
ر بموععد لمسعتثمااشععار بٌعة البلدالأمانة / تموم بثلاثة أشهرانتهاء مدة العمد  لبل 7/11/2

وفعً حالعة ععدم حضعورل ٌعتم  ،ومعا علٌعه معن تجهٌعزات لمولعا تسلٌمحضورل ل
استلام المولع غٌابٌا، وإشعار المسعتثمر بعذلن، والعتحفظ علعى معا بعه دون أدنعى 

 البلدٌة.  /مسئولٌة على الأمانة 
 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 7/11

مة بهذل المزاٌعدة اعً ملعن العطاء المتعل والمخططات ووثائكجمٌع المستندات  7/11/1
 بمجرد تمدٌمها. للبلدٌة /للأمانة

 التموٌم الهجري او المعمول به فً العمد. 7/11/2
ض عما تحمله البلدٌة بالتعوٌالأمانة/ لٌا لممدم العطاء الحك فً الرجوع إلى  7/11/3

 ف أو رسوم نتٌجة تمدٌم عطائه فى حالة عدم لبوله.من مصارٌ
تصععرف بالعمععارات البلدٌععة وتعلٌماتهععا ئحععة اللأحكععام لا تخضععع اععذل المزاٌععدة  7/11/4

 فعععً 38313/ب/3الكعععرٌم رلعععم  السعععامًالتنفٌذٌعععة الصعععادرة بموجعععب الأمعععر 
 . .اـ24/9/1423
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 الدلٌل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 الكافٌترٌات لمطاعم وإدارة وتشغٌل ا

 

   

 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغٌل .8
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 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .8
 واشتراطات التشغٌـــــــــــــــــــل

 مدة العقد : 8/1
  البلدٌةالأمانة/تبدأ من تارٌخ تسلم المستثمر للعمار من  ( عشر سنوات ( )11)مدة العمد 

 :لتجدٌدوافترة التجهٌز  8/2
ون وتكع تجدٌعدمن معدة العمعد للتجهٌعز وال ( ( )خمسة بالمائة  %5 )ٌمنح المستثمر فترة 

تنفٌعذ المشعروع  ًوفى حالعة ععدم لٌعام المسعتثمر بالبعدء فع ،اذل الفترة غٌر مدفوعة الأجرة

 ٌتم فسخ العمد. تجدٌدخلال الفترة الزمنٌة المسموح بها للتجهٌز وال

 :التجهٌزات 8/3
 ر بما ٌلً:ٌلتزم المستثم

تععوفٌر عععدد مناسععب مععن الثلاجععات لحفععظ المععواد الغذائٌععة )الأولٌععة أو المعععدة  8/3/1
للتمدٌم( وتخصص ثلاجة للمواد الأولٌة وأخعرد للمعواد المععدة للتمعدٌم، وٌمنعع 

 منعا باتا الخلط بٌنهما فً حٌز تخزٌن واحد.
ثبتا أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لمٌاا درجة الحرارة )ترمومتر( ٌكون م 8/3/2

 خارجها فً مكان ٌسهل لراءته.
، ٌفضععل أن تععزود الثلاجععات بلمبععات للأشعععة فععوق البنفسععجٌة للتعمععٌم المسععتمر 8/3/3

 ولمنع نمو وتكاثر المٌكروبات.
 121تعوفٌر ععدد كععاف ومناسعب مععن السعخانات لا ٌمععل سععة الواحععد منعه عععن  8/3/4

 لترا.
متععرا  51سععم لكععل  61تععوفٌر صععواعك كهربائٌععة للحشععرات بمعععدل صععاعك  8/3/5

ربعععا مععن مسععاحة الأرض، مععع مراعععاة عععدم وضععع الصععواعك فععً أمععاكن م
 التجهٌز والتحضٌر.

تكعون جمٌعع الأدوات والأوانعً المسعتخدمة فععً إععداد وتجهٌعز وطهعً وتمععدٌم  8/3/6
، كما ٌمنع للصدأالطعام صالحة للاستخدام وبحالة جٌدة ، ومن مواد غٌر لابلة 

، أو معن النحعاا الأحمعر أوانعً مصعنوعة معن منعا باتا استخدام أي أدوات أو
أي معععدن ٌعععدخل فعععً تركٌبهعععا أحعععد المعععادن الثمٌلعععة السعععامة مثعععل الرصعععاص 

 والكادمٌوم  والأنتٌمون. 
وٌمنععع اسععتخدام ، اسععتخدام الموالععد والأفععران التععً تعمععل بالغععاز أو الكهربععاء  8/3/7

  موالد الدٌزل.
طععر فععً حالععة اسععتخدام موالععد الفحععم أو الحطععب أو الشععواٌات تمععام مدخنععة بم 8/3/8

سععم،  وترتفععع عععن أسععطح المبععانً المجععاورة بممععدار  51مناسععب لا ٌمععل عععن 
 مترٌن على الألل، مع تزوٌداا بمروحة شفط لسحب الدخان.

تبنععى الأفععران مععن الطععوب الحععراري، ولا تكععون ملاصععمة لجععدران المبععانً  8/3/9
السكنٌة المجاورة، وفً حالة تعذر ذلن ٌجب وضع مواد عازلة للحعرارة مثعل 

 طبٌعً أو الصوف الزجاجً بٌن جدران الفرن والحوائط المجاورة.الفلٌن ال
 مواقف السٌارات:  8/4

متععرا مربعععا مععن إجمععالً مسععاحة طوابععك 15ٌراعععً المسععتثمر تععوفٌر مولععف سععٌارة لكععل 
 المطعم، وٌفضل أن تكون الموالف سطحٌة مجمعة ذات علالة مباشرة بالمطعم. 

 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 25الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 حدود مزاولة النشاط: 8/5
د وتجهٌز وتمعدٌم الوجبعات الغذائٌعة داخعل المطععم /الكافتٌرٌعا، وٌمنعع ٌلتزم المستثمر باعدا

 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتٌرٌا.
 الاشتراطات الصحٌة:ب الالتزام  8/6

التععً تضعععها  ، فععً تشععغٌله للمطعععم / للكافتٌرٌععا  بالاشععتراطات الصععحٌةٌلتععزم المسععتثمر 
ارة الشعئون البلدٌعة والمتعلمعة بعالمواد الأولٌعة المسعتخدمة ، الإدارة العامة لصحة البٌئة بوز

 .وطرٌمة تجهٌز المواد الغذائٌة ، وتمدٌمها  ، وتداولها، وحفظها
 النظافـة: شروط  8/7

ة الأدوات جمٌع ألسام المطعم/الكافتٌرٌا، ونظاف بالعناٌة بنظافةٌلتزم المستثمر  8/7/1
  المناسبة. لصناعٌة المنظفات ا ن ٌتم استخداموالأوانً المستخدمة، وأ

ٌجب على المستثمر وضع الملصمات الإرشادٌة الخاصة باتباع لواعد النظافة  8/7/2
فً أماكن الاستلام، وإعداد وتجهٌز الأغذٌة، والمسعتودعات، ودورات المٌعال، 

 وبحٌل تكون ظاارة لجمٌع العاملٌن وبلغاتهم، وعلٌهم التمٌد بها.
ٌعععدي وتطهٌراعععا ٌومٌعععاً باسعععتعمال العناٌعععة بنظافعععة دورات المٌعععال ومغاسعععل الأ 8/7/3

 المطهرات الواردة.
لععتخلص منهععا أولاً بععؤول فععً الأمععاكن المخصصععة لععذلن، أو واتجمٌععع النفاٌععات  8/7/4

 بواسطة المتعهد إن وجد.
 الصٌـانة: 8/8

 ٌلتزم المستثمر بما ٌلً:
جععراء صععٌانة دورٌععة للمبنععى ومرافمععه بحٌععل ٌعععاد داععان الجععدران الداخلٌععة إ 8/8/1

 ان الجدران الخارجٌة كلما التضت الحاجة لذلن.والأسمف دورٌاً، ودا
 تنظٌف وتعمٌم خزان المٌال بصورة دورٌة باستخدام محلول الكلور. 8/8/2
التؤكد معن ععدم وجعود تسعرٌب أعمعدة )مواسعٌر( السعموط ومعدادات الصعرف  8/8/3

الموجععودة فععً المنععاور المجععاورة لأمععاكن التشععغٌل، حتععى لا ٌنععتج عنععه رذاذ 
 التهوٌة إلى داخل اذل الأماكن.متناثر ٌصل من خلال فتحات 

 العـاملـــون: 8/9
 ٌجب على المستثمر أن ٌلتزم بما ٌلً: 8/9/1

حصول العاملٌن على شهادات صحٌة سارٌة المفععول تثبعت خلعوام معن  .1
 الأمراض المعدٌة.

تحصٌن جمٌعع الععاملٌن ضعد التٌفعود والحمعى الشعوكٌة، وأي تحصعٌنات  .2
 أخرد ترااا الجهة المختصة.

ر علٌه أعراض مرضٌة، أو تظهر فً ٌدٌه بثعور أو إبعاد أي عامل تظه .3
جروح أو تمرحات جلدٌة، أو ٌتضح مخالطتعه لمعرٌض مصعاب بمعرض 

 معدي.

إبلام الجهات المختصة فً حال ظهور أي معن الأمعراض المعدٌعة علعى  .4
 عامل لدٌه.

التؤكٌععد علععى العععاملٌن بغسععل الٌععدٌن مباشععرة بطرٌمععة سععلٌمة عنععد بداٌععة  .5
الفعم، الأنعف، جزء من أجزاء الجسم مثل: الشععر، العمل، وبعد لما أي 
 وبعد العطا والتمخط.

أن ٌكون جمٌع العاملٌن حسنى المظهر، والتؤكٌعد علعٌهم بنظافعة أبعدانهم،  .6
وغسل أٌدٌهم بالمطهرات المصرح باستخدامها لبل تحضٌر المشعروبات 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 26الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

وخاصععة بعععد الخععروج مععن دورات المٌععال، وكععذلن العناٌععة بتملععٌم ونظافععة 
 افر.الأظ

ي موحد نظٌف ولت العمعل معع غطعاء للعرأا، وٌفضعل ارتداء العمال ز .7
 أن ٌكون الزي من اللون الأبٌض، وحفظه فً أماكن خاصة.

ارتداء لفازات صحٌة من النوع الذي ٌستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطٌة  .8
 فم عند العمل فً تحضٌر المشروبات أو تجهٌز الأطعمة.الأنف وال

 التدخٌن أثناء العمل. الامتناع نهائٌاً عن .9
ٌجعععب أن ٌحصعععل جمٌعععع الععععاملٌن علعععى شعععهادة تفٌعععد تعععدربهم علعععى لواععععد  8/9/2

 الاشتراطات والممارسات الصحٌة لتداول الأغذٌة.
ٌحك للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت فً اشتغاله خطراً  8/9/3

 على الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدٌة: 8/9/4
مر بكافععة الاشععتراطات الععواردة فععً لائحععة المطععاعم،  ولائحععة ٌلتععزم المسععتث

الكافتٌرٌععات ، ولائحععة الاشععتراطات الصععحٌة الواجععب توافراععا فععً المطععاعم 
والمطابخ والمماصف ومحلات الوجبات السرٌعة وما فً حكمها الصادرة معن 
وزارة الشعئون البلدٌعة والمروٌعة ، فٌمعا لعم ٌعرد ذكعرل معن اشعتراطات فعً اعذل 

 اسة.الكر



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 27الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 

 

 
  

   

 

 

 

   

 الدلٌل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 الكافٌترٌات لمطاعم وإدارة وتشغٌل ا

 

   

 الاشتراطــات الفنٌة .9
   

 
 

 

 

 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 28الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 
 

 

 لفنٌةات اــــــــتراطــــــــالاش .9
 

 

 تجدٌد المطعم/ الكافتٌرٌا: 9/1
تثمر بتجدٌد وداان المخبز الآلً بجمٌع مبانٌه ومرافمه لٌعإدي الغعرض ٌلتزم المس 9/1/1

 المخصص له بصورة جٌدة.
وفً حالة ترمٌم بععض العناصعر أو المٌعام بؤعمعال العدٌكورات لا ٌسعمح باسعتخدام  9/1/2

 مواد كٌمٌائٌة مصنعه أو غٌر مماومة للحرٌك.
 اشتراطات السلامة والوقاٌة من الحرٌق: 9/2

لتزام باشتراطات السلامة والولاٌة من الحرٌك الصادرة من المدٌرٌعة ٌجب على المستثمر الا
 العامة للدفاع المدنً وما ٌستجد علٌها من تعدٌلات.

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
  



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 29الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

   

 

 

 

   

 الدلٌل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 الكافٌترٌات عم ولمطاإدارة وتشغٌل ا

 

   

 الغرامات والجزاءات  .11
   

 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 31الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 

 الغرامات والجزاءات .11
وفماً للشروط   ضٌافة مطعم وممهى فاخروصٌانة وإدارة  تشغٌل و  ترمٌم  ٌلتزم المستثمر

والمواصفات التً تمضً بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفً حالة حدول 
انه سٌكون ملتزماً بدفع الغرامات التً تمرراا لائحة الغرامات أٌة مخالفة من المستثمر، ف

اـ، والمرار 15/12/1442بتارٌخ  92والجزاءات البلدٌة الصادرة بمرار مجلا الوزراء رلم 
المبلغ به المواعد التنفٌذٌة للائحة  12/13/1443فً  4211214526الوزاري رلم 

فً  4211214497ري  رلم الجزاءات عن المخالفات البلدٌة  والمرار الوزا
اـ والمبلغ به جدول المخالفات والجزاءات البلدٌة والموضحة فً الجدول 12/13/1443

التالً، وفٌما لا ٌرد به نص فً لائحة المخالفات والجزاءات المذكورة فسوف ٌكون المستثمر 
 ملتزماً بدفع الغرامات التً تمرراا الأمانة أو البلدٌة.

 

 

 
 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 31الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

  
 

 
  

   

 

 

 

   

 الدلٌل الارشادي لإعداد 
 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

 الكافٌترٌات لمطاعم وإدارة وتشغٌل ا

 

   

 المرفمات  .11
   

 

 
 
 
 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 32الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 
 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء ٌقدم فً مزاٌدة بالظرف المختو .11/1

 
 .المحترم     رئٌا بلدٌة: سعادة

 مولع فً مدٌنة اـ المتضمن رغبتكم تؤجٌر 14بتارٌخ / / م المنشور بالصحف إشارة إلً إعلانك

من خلال ضٌافة مطعم وممهى فاخر وصٌانة وإدارة  وتشغٌلترمٌم  بغرض استثمارل فًضمد 

وحٌل تم شراإنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإٌصال المرفك صورته  المنافسة

على الطبٌعة معاٌنة تامة  الخاصة بهذل المنافسة، كما تم معاٌنة العمارشتراطات واطلعنا علً كافة الا

 نتمدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العمار الموضح أعلال  للجهالة.نافٌة 

برفمه  ريال وتجدون(                   )(              بؤجرة سنوٌة لدراا )

لبلنا وضمان بنكً ٌعادل أجرة سنة كاملة  كراسة الشروط والمواصفات بعد تولٌع جمٌع صفحاتها من

 وكافة المستندات المطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رلم بطالة الأحوال

 بتارٌخ  صادرة من

 جوال فاكا ااتف

 تارٌخ التمدٌم الرمز البرٌدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتارٌخ  نصادرة م

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمً          الاسم

          التوقٌع

 التارٌخ

        

 

 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 33الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 

 

 عــــــولـــــمــــام للـــــط العــــطـــخــــالم
 ع(ـــــً للمولــــروكـــم الكـــرســ)ال

 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 34الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 (6/3ذج محضر تسلٌم عقار للمستثمر ) نموذج نمو
 

 محضر تسلٌم عقار

 الرقم:

 هـ14/ التارٌخ:   /   

 العقار رقم:

 بلدٌة

 رقم عقد التؤجٌر:                                                   تارٌخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
فةةةً ٌةةةوم  ة بٌاناتةةةه عالٌةةةهذكورأقةةةر بةةةؤننً قةةةد اسةةةتلمت بموجةةةب هةةةذا المحضةةةر العقةةةار المةةة

تشةةةةةغٌل   تةةةةةرمٌم لاسةةةةةتخدامه فةةةةةً هةةةةةـ 14بتةةةةةارٌخ   /   /    ..................................
بموجةةةةةب عقةةةةةد الإٌجةةةةةار المبةةةةةرم مةةةةةع وصةةةةةٌانة وإدارة ضةةةةةٌافة مطعةةةةةم ومقهةةةةةى فةةةةةاخر  

للجهالةةةةة قمةةةةت بمعاٌنتةةةةه معاٌنةةةةه تامةةةةة نافٌةةةةة أمانة/بلدٌة..................................وقةةةةد 
 شرعاً وبؤننً قبلته علً حالته فً تارٌخ استلامه.

 )وٌشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأٌة تجهٌزات أخري(
 وعلٌه أوقع

 التوقٌع ....................................   الختم ..................................
 

 ............رئٌس بلدٌة ...........................
 التوقٌع ............................................

 

 ــــــــ صورة لملف العقار

 

 

 

 

 

 

 



   

 إدارة وتشغٌل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدلٌل الإرشادي لإ
 35 من 35الصفحة  تلمطاعم والكافٌترٌاا

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر

 ٌقر المستثمر بما ٌلً:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفماتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

السعععععودٌة المعمععععول بهععععا ذات الصععععلة بموضععععوع واللععععوائح  اطلععععع علععععى جمٌععععع الععععنظم  .2

 المزاٌدة وعلى وجه خاص:

بالعمععععارات البلدٌععععة الصععععادرة بموجععععب الأمععععر السععععامً الكععععرٌم  لائحعععة التصععععرف (أ 

 اـ.29/6/1443فً  41152رلم 

 لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة. (ب 

 لائحة الكافتٌرٌات الصادرة من وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة.. (ج 

لائحعععععة الاشعععععتراطات الصعععععحٌة الواجعععععب توافراعععععا فعععععً المطعععععاعم والمطعععععابخ  (د 

المماصععععف ومحععععلات الوجبععععات السععععرٌعة ومععععات فععععً حكمهععععا الصععععادرة مععععن و

 وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة.

 للتؤجٌر معاٌنة نافٌة للجهالة. المطعم المعروضعاٌن مولع  .3

 الختم   التوقٌع 

 

 
 


